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IMITIATIVE *MNEUES WOHNEN IN DER INNENSTADT*

0. Initiative ,Neues Waohnen in der Innenstadt”

Das Bauministerium hat 2005 gemeinsam mit der Architektenkammer
Mecklenburg-Vorpommern eine Initiative zur Aufwertung der Innenstadte
und zur Forderung der Baukultur im Land ins Leben gerufen, um far
Baulicken im Sanierungsgebiet beispielhafte Neubebauungen zu entwi-
ckeln und zu realisieran,

Im Rahmen der Initiative Meues Wohnen in der Innenstadt” wird der
Planungsprozess durch die Forderung mit Stadtebauférderungsmitteln
unterstitzt. Das Verfahren wird bis zur Erstellung der Entwurfsplanung
durch die Stadt begleitel. Ziel ist es, stddiebaulich und archilekicnisch
qualitdtvalle Lasungen fir das innerstadtische Waohnen zu finden.

Dieses Verfahren soll fir die Neubebauung auf dem Grundetlck
Bleicherstrafe 6 durchgefuhrt werden. Das Grundstick liegt im Sanie-
rungsgebiet Feldstadt” und im Geltungsbereich der Erhallungssalzung
fir die Innenstadt.

Bauherren sind Juliane Kagel und Mirko Hirsch, die das Grundstick von
der Stadt gekaufi habean.

1. Beschreibung der baulichen Situation

Das unbabaute Grundstick Bleicherstralle 6 befindet sich auf der Sid-
seite der Bleicherstralle zwischen dem EinmOndungsbereich Ostorfer
Lifer und der Demmlerstralta. Bis xum Abbruch des Mehrfamilienhauses
im Jahr 2002 bildeten die Gebaude Bleicherstrale 2, 4 und & gin stadie-
bauliches Ensemble der typischen vorstadtischen Bebauung der Feld-
stadt aus daer Zeit um 1870,

Auf der West- und Sidseite wird die Bleicherstrale & durch das Grund-
stiick Nr. 8 begrenzt, das mit einem zurlickgesetzten, reprasentativen
Wiohnhaus bebaut ist.

Bei der Feldstadt handelt es sich um ein grinderzeillich gepragtes
Wohngebiet mit einer geschlossenen Blockrandbebauung. Die StraBen-
bebauung ist uneinheitlich, in der unmittelbaren Umgebung befinden
sich 2 - 4 geschossige Mietshauser und Stadivillen Oberwiegend aus der
Zeit um 1800, die in den letzten 15 Jahren saniert wurden. Auf der ge-
geniberliegenden Stralenseite wurde 2003 ein Neubau errichiet.

Die Bleicherstrale wurde 1995 ernewvert und durch Baumpflanzungen
aufgewertet, die Neugestaltung der Strale Platz der Jugend einschlief-
lich des Kreuzungsbereichs und der angrenzenden Grinflachen erfolgte
2007 .



Grundstick
Bleicherstrafie &

Das Grundstick ist seit 2002 unbebaut. Bergits 19%5 wurde dem bean-
tragten Abriss des leer stehenden, stark geschadigten Wohnhauses bis
auf die erhaltungsfahige Stralenfassade zugestimmt. Es handelte sich
um ein urspringlich 2-geschossiges, unterkellertes Gebdude mit
Zwerchhaus und spaterer stralenseitiger Aufstockung. In den falgenden
Jahren werschlechterte sich der Zustand des Gebdudes weiter, 2002
wurde der Abbruch wegen Einsturzgefahr verfigt. Ein 2003 durch den
damaligen Eigentimer beantragter Meubau auf dem Grundstick wurde
nicht realisier

2009 hat die Stadt Schwerin das Grundstlck angekauft, um es an Bau-
willige zu verdulern. Durch die SchiieGung der Baullcke wird ein stad-
tebaulicher Misstand beseitigt.

Das Grundslick Bleichersirale & (Flur 43, Flurstiick 29) hat eine Grole
von 232 m?. Die StraBenfront betrdat 12,1 m. die Nr. 4 hat eine Gebau-
detiefe von 8 m. Das Gelande steigt nach Westen und Siden an. (s.
Héihanplan)

2. Vorgaben fiir die Neubebauung

Nutzungskonzept!
Raumpragramm

Sanierungsziel ist es, das Grundstick Bleicherstralle & wieder mit ei-
nem, dem Malstab der Nachbarhduser Nr. 2 und 4 entsprechenden
Gebaude zu bebauen. Vorzusehen ist eina 2 - 3 geschossige Bebauung
mit einer zeitgemalen Architektursprache, die sich in das Stralenbild
einflgt.

Fir die Fenster, Aulentir und das stralBenseitige Tor ist Holz, fur die
Fassade Putz oder ein geeignetas alternatives Material vorzusehen.

Bei den Kaufern des Grundstickes handelt es sich um eine junge Fami-
lie, Sie wollen hier ein Einfamilienhaus mit einer max. Wohnflache von
180 m? errichten. Es soll jedoch die Maglichkeit bestehen, Erdgeschoss
und Obergeschosse spater getrennt fir 2 Wehnungen zu nutzen. Das
Erdgeschoss soll altersgerecht! barrierearm ausgebildet werden.

Die Wahn-/Schlafbersiche sollen nach Méglichkeit zur Hofseile und
straflenseitig die Nebenrdume angeordnet werden, Daraus und aus der
Mord-Sidausrichtung ergib?! sich der Wunsch nach hofseitig grofen
Fenstern/ Verglasungen und stralenseitig einer eher geschlossena Fas-
sade.

Das Gebdude soll aus Kostengrunden nicht unterkellert werden. Die
Haustiefe soll max. 9 m (entspricht der Tiefe der Nr. 4) betragen.
Als Baukosten wird von 160-170 T€ ausgegangen.

Das Gebsude soll als Niedrigenergiehaus/Passivhaus errichiet werden,
Vorgesehen ist (zu einem spateren Zeitpunkt) eine Photovoltaikanlage
auf der stdlichen Dachfiache, eine hach gedammte Gebaudehille (U-
Werte Dach mind. 0,12, Bodenplatte mind. 0.18, Aullenwand mind. 0,18}
und 3-fach Verglasung. Im gesamten Haus scll die Beheizung Uber eine
Fulkbodenheizung erfolgen.
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Hier saoll sich der Wohnbereich- und die grolizugige Kiche mit Essplatz
befinden. Die Kiche soll von Weohnzimmer getrennt  bzw. abirennbar
sein und einen direkten Zugang zum Garten haben,

Weitarhin ist ein Gaste-/ Arbeitszimmer und kleines Bad mit Duschea
(bodengleich) vorzusehen

Auf der linken Seite ist eine Durchfahrt anzuordnen, die auch als Garage
genutzt werden soll. Von der Garage soll ein Zugang zum Hauswirt-
schafts-f Hausanschlussraum maglich sein.

Da das Geldnde nach Westen ansieigt, wird es zwischen Durchfahrl und
Erdgeschoss einen Hohenunterschied geben (die Erdgeschossebene
soll Ober dem Gehweqg liegen). Stufen sind im Gebaude vorzusshen.

Das Treppenhaus soll so angeordnet/gestaltet werden, dass eine spate-
tere Trennung in zwei Wohnungen méghch st und dass der Zugang zu
den Obergeschossen nicht stérend fir die Erdgeschossnutzung ist.

In den Obergeschossen sind das Elternschlafzimmer und 2 Kinderzim-
mer varzusehen socwie amn groleres Bad mit Badewanne und (boden-
gleicher) Dusche.

Im Flur soll Platz fur grofzigige Einbauschranka sein, evi. sollle der Flur
direkt zur Stralenseite angeardnet werden

Das Dachgeschoss soll als Ausbaureserve vorgesehen bzw. teilweise
zur Umsetzung des Raumprogramms genutzt werden, hofsaitig mit einer
Dachlerrasse.

Von der Stadt werden 3 Architekten benannt, die geeignet und bereit
zind, sich an dem Verfahren zu beteiligen. In einer ersten Phase erstel-
len diese eine Studie. Nach Vorstellung und Beratung der Studien durch
@ne Jury, bestehend aus dem Bauherm und je einem Vertreter der
Stadt, des Ausschusses fir Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr, der
Architektenkammer und des Sanierungsiragers wird ein Entwurd ausge-
wahlt, der umgesetzt werden soll. _
Der Architekt, dessen Studie avsgewahlt wurde, erarbeitet in der zweiten
Fhasa die Entwurfsplanung.

Uber eine weitere Beauftragung entscheidet dann der Bauherr.

Flurkarienauszug b 1200 und M 1:500

Hohenplan h 1100
Abwicklung M 1:200
Luftbild M 11000

Fetos




5.

6.

T.

8.

8.

Lelstungen

Termine

Tellnehmer

Jury

Vierglturng

1. Phase (Studie, Darstellung auf zwel DN A S-Blatiern)

Grundrisse, Schnitte; Hofansicht
sfralbenansichi
Fassadenaiwcriung

Lageplan

Fastenschalzung
kurze Erlauterung

2. Phase (Entwurfasplanung)
Grundrisse, Schnitte, Ansichten
Lagepian

ostenbarechnung

Baubeschreibung
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Ausgabe der Unteragen

Abgabe 1. Fhase
Rilckfragen

Jurysitzung

Bauhearr

der Stadt

 des Bauausschusses

M 1200 oder
M 1:100
M 1200
M 1:500

M 1:100

M 1:50¢

110 (bis 11.00 Uhr)

bis 18.08 2010)
(schrifilich oder per E-Mail)
wird noch bekannt gegeben

vertreter/-in der Architekfenkammaer
vierlreter/-in der Architekienkammer

Vorplanung
Entaurfsplanung
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Bleicherstralle &

Bauliicke Bleicherstrale 6

Baulicke/Giebeal MNr. 4

Baulticke/Blick zur Nr. 8
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Bleicherstralle 6

Cstorfer Ufer1, Bleicherstralie 2, 4

Bleicherstrale 2

Bleicherstralie 4
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Blaichaerstrallae 6 ‘

EBleicharstralle 8

Bhck won der Demmlarsiralie

Blick wom Kreuzungsbenech
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